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Colorado

Preguntas frecuentes Hogares

Para Todes
éQué es Colorado Homes for All?

Colorado Homes For All (COHFA), miembro estatal de National Homes For All, es una coalicion
de organizaciones que se reunieron desde todos los rincones de Colorado con el fin de
desarrollar un movimiento comunitario de vivienda a favor de la equidad y la justicia. Somos
una coalicion multirracial, centrada en la comunidad y estructurada con el propdsito de elevar
el liderazgo y las voces de las personas directamente afectadas por las politicas de vivienda
excluyentes y desiguales, ademas de las injustas condiciones de los inquilinos. Nuestra vision
es un Colorado donde todas las personas, independiente de su raza, origen, ingresos, género
O capacidad, tengan una vivienda segura y estable a un precio que puedan costear.

Formada en el afio 2016, Colorado Homes for All incluye:

9to5 Colorado, Colorado AFL-CIO, Colorado Cross-Disability Coalition, Colorado Education
Association, Coalicion de Derechos de los Inmigrantes de Colorado, Colorado Jobs with
Justice/Trabajos con Justicia, Colorado Working Families Party, Compafieros Four Corners
Immigrant Resource Center, Denver Democratic Socialists of America, Denver Homeless Out
Loud, Denver Artists for Rent Control, East Colfax Community Collective, Coalicion de Globeville
Elyria-Swansea, Metro Caring, Mountain Dreamers, Movimiento Poder, New Era Colorado, SEIU
Local 105, The Redress Movement, Together Colorado, United For A New Economy, Westwood
Unidos, Western Colorado Alliance for Community Action.

El problema: alquileres inasequibles en Colorado

¢Por qué son inasequibles las viviendas de alquiler en Colorado?

Un numero cada vez mayor de habitantes de Colorado estan siendo desplazados de sus
viviendas debido a los altos precios. Impulsados tanto por los sueldos estancados y los
considerables aumentos del alquiler, Muchos de ellos se estan viendo obligados a tomar
decisiones inhumanas, como reducir el consumo de alimentos o medicamentos solo para poder
mantener un techo sobre sus cabezas, o verse forzados a abandonar sus hogares.

La situacion actual es insostenible:
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https://www.cbpp.org/research/housing/a-blueprint-for-prosperity-expanding-housing-affordability
https://www.urban.org/urban-wire/high-rents-are-posing-financial-challenges-renters-all-income-levels
https://www.pewtrusts.org/en/research-and-analysis/articles/2023/04/27/rigid-zoning-rules-are-helping-to-drive-up-rents-in-colorado#:~:text=Why%20has%20rental%20housing%20in,in%20response%20to%20inventory%20shortages
https://www.pewtrusts.org/en/research-and-analysis/articles/2023/04/27/rigid-zoning-rules-are-helping-to-drive-up-rents-in-colorado#:~:text=Why%20has%20rental%20housing%20in,in%20response%20to%20inventory%20shortages

o El descenso de los pequefios arrendadores y el aumento de los arrendadores
corporativos empeora este problema: los arrendadores corporativos tienen una mayor
capacidad de potenciar su poder para incrementar los alquileres y estdn menos
dispuestos a considerar otros factores diferentes a las ganancias.

o Oftros impulsores incluyen la poca disponibilidad de viviendas y las estrictas politicas de

zonificacion y uso del suelo.

e En 2024, mas de tres cuartos (76%) de los 164,000 inquilinos de Colorado con ingresos

extremadamente bajos (ingresos iguales o inferiores al umbral de pobreza o inferiores al
30% del Ingreso Medio del Area) gastaron mas de la mitad de sus ingresos en el alquiler,
asimismo, existe una escasez de 119,782 viviendas que sean asequibles y estén disponibles
para su alquiler. Incluso los habitantes con ingresos medios estdn sufriendo este problema;
mads de un 20% (22.1%) estan enfrentando una carga de costos de la vivienda (gastando mdas

de un tercio de sus ingresos).

En el aflo 2024, 67,000 inquilinos de Colorado se trasaron con el pago del alquiler y

estuvieron en riesgo de desalojo.

Una encuesta de New Era de 2023
reveld que al menos un 40% de los
inquilinos de 15 a 34 afios pagan mas
de un tercio de sus ingresos en
alquiler cada mes. En 17 de los 64
condados de Colorado, al menos la
mitad de los inquilinos de la misma
edad pagan mas de un tercio de sus
ingresos en alquiler, mientras que en
los condados con mas jovenes de
color estas brechas son incluso
mayores.

o Las consecuencias de un alquiler
inasequible son graves. La
misma encuesta reveld que
cerca de la mitad de los jovenes
sacrificaron su atencion médica,
mientras que mas de un tercio
dejo de comprar alimentos y mas
de un cuarto de ellos no pueden
recibir estudios superiores para
poder pagar el alquiler. Casi un
40% esta pensando en dejar el
estado para buscar una vivienda
mas asequible.

CARGA DE COSTOS DE LA VIVIENDA
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Fuente: tabulaciones de la Muestra de Microdatos de Uso Plblico de la
Encuesta sobre la Comunidad Estadounidense de la Coalicion Nacional de
la Vivienda de Bajo Costo (NLIHC) de 2022.

e En Colorado, un trabajador con sueldo minimo debe trabajar 85 horas a la semana para poder
pagar un alquiler de 1 dormitorio al precio justo de mercado, que era de $1,601 en 2024 de
acuerdo con su informe_Out of Reach de NLIHC de 2024.



https://www.saje.net/wp-content/uploads/2021/04/RTC.DF_.report.FINALPROOF-July2_2013.pdf
https://www.saje.net/wp-content/uploads/2021/04/RTC.DF_.report.FINALPROOF-July2_2013.pdf
https://nlihc.org/sites/default/files/SHP_CO.pdf
https://nlihc.org/sites/default/files/SHP_CO.pdf
https://nationalequityatlas.org/rent-debt
https://neweracolorado.org/young-people-and-housing-affordability/
https://neweracolorado.org/press-releases/for-immediate-release-a-majority-of-young-people-are-rent-burdened-across-colorado-and-support-overturning-the-ban-on-rent-control/
https://nlihc.org/oor/state/co

¢De qué manera las autoridades estatales han ayudado a los inquilinos?

e Colorado Homes For All y nuestras organizaciones miembros trabajaron con autoridades
estatales con el fin de aprobar protecciones de desalojo que eviten los desalojos
discriminatorios, de represalia y arbitrarios, sin embargo, se debe trabajar mas para evitar los
aumentos de alquiler de los arrendadores que son imposibles de afrontar para los inquilinos.
Necesitamos que las autoridades estatales eliminen las barreras que impiden que los
gobiernos locales proporcionen las soluciones que tanto se necesitan en este momento.

éPor qué la construccion de mas viviendas no es suficiente para resolver la crisis de la
vivienda?

e Las familias de Colorado estan enfrentando dificultades y muchas estan siendo desalojadas
HOY. La mayoria no puede esperar de 15 a 20 afios para que tengamos las suficientes
viviendas nuevas construidas que las personas trabajadoras realmente puedan costear. La
construccion de nuevas unidades asequibles es una parte clave de la solucién general,
preparar nuestro estado para el largo plazo y crear mas oportunidades, pero eso es solo una
herramienta. Estos esfuerzos se deben reforzar con fuertes protecciones para los inquilinos,
incluyendo politicas de estabilizacion del alquiler que garanticen que el costo de las viviendas
de alquiler, ya sean designadas como asequibles o no, continde siendo razonable.

e Una actualizacién del otofio de 2024 de la Asociacién de Apartamentos del Area
Metropolitana de Denver muestra un crecimiento sin precedentes: la mayor entrega de
apartamentos nuevos en 12 meses jamas antes vista, con mas de 21,000 unidades construidas
durante ese periodo. Sin embargo, los alquileres apenas han cambiado. En el area de Denver,
y en Colorado en general, las personas estan enfrentando dificultades para mantenerse a la
par con el aumento del costo de la vivienda, ya que la mayoria de las nuevas viviendas estan
enfocadas en el mercado de lujo.

* |Los hogares con ingresos mas bajos no estan cosechando los beneficios del nuevo
desarrollo. La considerable falta de opciones para los hogares que ganan $75,000 o menos
ha provocado que aproximadamente 650,000 hogares de todo el estado estén enfrentando
niveles significativos de carga del costo de la vivienda. De acuerdo con Colorado Futures
Center, esto le ha costado aproximadamente $5.6 mil millones a la economia de Colorado en
gastos no realizados (alrededor de $8,600 por hogar).

* Investigaciones del Joint Center for Housing_Studies de Harvard revelan que, desde el afio
2011, Colorado ha perdido mas de 250,000 unidades de vivienda de alquiler que estaban
disponibles por $1,000 al mes o menos. Durante ese mismo periodo, Colorado agregé mas de
300,000 unidades de vivienda disponibles por $1,400 al mes o mds. Sin embargo, los datos
del Departamento de Trabajo y Empleo muestran que un 67% de los empleos en el estado no
pagan lo suficiente como para que una persona pueda alquilar una unidad a $1,400 sin
enfrentar una carga de costos. El analisis de Harvard indica que Colorado tiene la cuarta
porcion mas pequefia de unidades de vivienda de alquiler a bajo costo del pais.

¢Por qué las “viviendas asequibles” no mantienen su asequibilidad?

¢ Incluso los proyectos de “viviendas asequibles” cuyos constructores recibieron dinero publico
pueden convertirlas en unidades a precio de mercado después de una cierta cantidad de
afnos, segun lo determinado al inicio del contrato, que con frecuencia vence después de solo
20 a 30 aflos. Entre el desfase en la construccion de viviendas asequibles y el rapido aumento
de los alquileres, nuestras comunidades se ven obligadas a tomar decisiones insostenibles
que les impiden prosperar.


https://www.coloradofuturescsu.org/wp-content/uploads/2023/08/CFC_Colorado_Housing_Affordability_Update_Summer2023.pdf
https://www.coloradofuturescsu.org/wp-content/uploads/2023/08/CFC_Colorado_Housing_Affordability_Update_Summer2023.pdf
https://www.denverpost.com/2024/10/24/denver-apartments-rent-construction-vacancy/
https://coloradonewsline.com/2023/07/18/where-have-all-of-colorados-most-affordable-rental-units-gone/

La solucion: estabilizacion del alquiler

¢Cual es la diferencia entre estabilizacidn del alquiler y control del alquiler?

* La estabilizacion del alquiler protege a los inquilinos de los aumentos de alquiler irrazonables
y a la vez permite que los arrendadores aumenten el alquiler anualmente a una tasa justa. Esta
tasa justa les proporciona a los arrendadores una rentabilidad justa de la inversion y les brinda
estabilidad a los inquilinos.

e El control del alquiler congela el monto del alquiler durante toda la estadia de los inquilinos.

¢Como ayuda la estabilizacion del alquiler a los inquilinos?

Las investigaciones demuestran que la estabilizacidn del alquiler mejora la estabilidad de
los inquilinos y evita el desplazamiento de las familias:

¢ Los Iimites de los aumentos de alquiler permiten que los inquilinos se queden en sus

comunidades y eviten las consecuencias de los desplazamientos provocados por la gentrificacion.

Los beneficios indirectos de esto son significativos; los inquilinos que estan a salvo de los
aumentos impredecibles del alquiler pueden darles a sus hijos una vida escolar estable (en lugar
de tener que cambiarlos a otra escuela debido a una mudanza), formar una comunidad y
beneficiarse de la proximidad de un empleo.

e Mas de 180 jurisdicciones de todo Estados Unidos cuentan con ordenanzas de estabilizacion
del alquiler:

o En Nueva Jersey, las ciudades con estabilizacion del alquiler tuvieron un crecimiento del
alquiler promedio un 10% menor que las ciudades sin regulacion del alquiler.

o En Washington, DC, la estabilizacion del alquiler ha limitado con éxito los aumentos sin afectar

al mantenimiento de la disponibilidad de viviendas; la porcion de unidades de alquiler en mal
estado disminuydé después de que se implementd la estabilizacion del alquiler.

o En Oakland, California, la estabilizacion del alquiler ha permitido exitosamente que los
habitantes de menor estatus socioecondmico permanezcan en sus comunidades.

o En San Francisco, los inquilinos con cobertura de la estabilizacion del alquiler tuvieron un 19%

mas de probabilidades de permanecer en sus comunidades que aquellos sin cobertura.

o En la Ciudad de Nueva York, los inquilinos de unidades de vivienda de alquiler regulado
tuvieron tres veces mas probabilidades de vivir en sus hogares por 20 afios o mas (23% v 7
%). En Manhattan, tuvieron 10 veces mds probabilidades de tener esa antigliedad (35% v 3%).

o Diversos estudios han revelado que la estabilizacion del alquiler no disminuye la construccion

de nuevas viviendas.

* Un beneficio de la estabilizacion del alquiler es su capacidad de mitigar los desequilibrios de
poder que existen entre los Inquilinos y los arrendadores corporativos.

e Aunque la construccion de nuevas viviendas asequibles es importante, puede tardar afios
satisfacer la demanda actual, asimismo, las viviendas resultantes con frecuencia se pueden

convertir rdpidamente en viviendas no asequibles, lo que es especialmente cierto debido al poder

del cabildeo inmobiliario y de los arrendadores, ademads del clima politico actual que
probablemente hard que cambien las regulaciones sobre las viviendas asequibles. Las personas
necesitan una solucion de alquiler ahora, y la estabilizacion del alquiler la proporciona.

e Aunque las investigaciones sobre los impactos de la estabilizacion del alquiler en otros aspectos

del mercado de la vivienda no son claras, existe un acuerdo en la literatura empirica de que estas

politicas logran su objetivo principal de mantener tasas de alquiler asequibles.

o Existe poca evidencia empirica que sugiera que la estabilizacion del alquiler afecta
negativamente las nuevas construcciones.


https://nlihc.org/sites/default/files/2022-03/2022AG_6-15_Rent-Control.pdf
https://www.nber.org/system/files/working_papers/w24181/w24181.pdf
https://www.policylink.org/resources-tools/tools/all-in-cities/housing-anti-displacement/rent-control
https://furmancenter.org/files/FurmanCenter_FactBrief_RentStabilization_June2014.pdf
https://furmancenter.org/files/FurmanCenter_FactBrief_RentStabilization_June2014.pdf
https://furmancenter.org/files/FurmanCenter_FactBrief_RentStabilization_June2014.pdf
https://dornsife.usc.edu/eri/publications/rent-matters/
https://www.urban.org/sites/default/files/2023-08/Rent%20Control%20Key%20Policy%20Components%20and%20Their%20Equity%20Implications.pdf
https://localprogress.org/wp-content/uploads/2023/08/Stable-Rents-Rooted-Communities.pdf
https://www.cura.umn.edu/research/minneapolis-rent-stabilization-study

¢Es la estabilizacidn del alquiler un cambio estructural a largo plazo?

e Si, las politicas de estabilizacion del alquiler permiten que las autoridades locales equilibren las
necesidades de sus electores, tanto de los inquilinos como de los arrendadores, en lugar de solo
depender de las fuerzas del mercado, que estan impulsadas principalmente por las ganancias. La
estabilizacion del alquiler es un cambio a largo plazo que les proporciona a los inquilinos la
oportunidad de planificar aumentos razonables del alquiler y a la vez evita los desplazamientos.

e En 1981, la asamblea legislatura estatal aprobd un proyecto de ley redactada de forma general, que
ahora es ley, que les arrebatd a las ciudades y condados el derecho a aprobar cualquier ordenanza
local que se pudiera considerar como control del alquiler de las viviendas privadas, incluyendo
ordenanzas locales que estabilizaran los alquileres. En la actualidad, las autoridades locales tienen
prohibido abordar la necesidad de sus electores de contar con alquileres asequibles, lo que les
impide mantener y desarrollar las comunidades prosperas que desean.

¢Prohibié la decision de ‘Telluride’ el control del alquiler?

* No, en el afio 2000, la Corte Suprema de Colorado dicté un fallo, en el caso comunmente
conocido como “Telluride”, estableciendo que una ciudad no puede requerir que los
desarrolladores reserven una porcion de nuevas unidades que se deben alquilar a un precio
inferior al precio de mercado. En su decision, la corte citd la ley de control del alquiler redactada
de forma general vigente desde el afio 1981.

e En el afio 2021, un proyecto de ley redactado de forma mas especifica modificd la ley original de
control del alquiler, clarificando que las ciudades/condados realmente si estan autorizados a
requerir que los desarrolladores reserven nuevas unidades para viviendas asequibles bajo su
autoridad para regular el uso del suelo.

estabilizacion del alquiler?

e Si, anulando la prohibicion estatal de la estabilizacion del alquiler. Al devolverles el poder a las
autoridades electas locales y a los habitantes, podrdan adoptar las politicas de vivienda que
necesitan para garantizar comunidades seguras, sostenibles y asequibles.

* Enelafo 2023, 42 autoridades electas de ciudades y condados se unieron a nosotros para apoyar
el control del alquiler a nivel local. Reconocieron la necesidad de aprobar ordenanzas de
estabilizacion del alquiler que aborden las necesidades de sus electores de contar con alquileres
asequibles. Aunque no tuvimos éxito en la eliminacion de la prohibicién en 2023, contamos con
autoridades electas locales y estatales que estan colaborando con nosotros para ganar en un
futuro cercano.

e Como habitantes de Colorado, de raza negra, de color y blancos, jévenes y mayores, veteranos e
inmigrantes y personas con discapacidades, debemos unirnos para garantizar que las familias
tengan hogares calidos y estables y se les exija responsabilidad a los arrendadores para que
cobren alquileres razonables. Aylddenos a garantizar que todos tengamos un lugar que
consideremos nuestro hogar y a devolverles el poder a las autoridades electas locales y a los
habitantes.


https://law.justia.com/codes/colorado/2016/title-38/tenants-and-landlords/article-12/part-3/section-38-12-301
https://law.justia.com/cases/colorado/supreme-court/2000/98sc547-0.html
https://leg.colorado.gov/sites/default/files/2021a_1117_signed.pdf

¢Ddénde puedo encontrar mas informacion sobre las politicas de estabilizacion del alquiler?

e ;Busca mas detalles sobre cémo y dénde funciona la estabilizacidon del alquiler? Vea la
publicacion Nuestros hogares, nuestro futuro: cémo el control del alquiler puede desarrollar

comunidades estables y saludables.

¢ ;Siente curiosidad sobre las politicas locales de estabilizacion del alquiler? Vea el informe
Alquileres estables, comunidades arraigadas: una guia practica para desarrollar una politica

local de estabilizacidon del alquiler.

¢Como puedo involucrarme mas?

Comuniquese con nuestra directora de la coalicion, Misha a Misha@cohomesforall.org.
iNos encantaria contar con su ayuda y esperamos saber de usted pronto!

Para conocer las fuentes y recursos adicionales, visite:
cohomesforall.org/FAQs
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https://www.policylink.org/sites/default/files/OurHomesOurFuture_Web_08-02-19.pdf
https://www.policylink.org/sites/default/files/OurHomesOurFuture_Web_08-02-19.pdf
http://cohomesforall.org/FAQs
mailto:Misha@cohomesforall.org
https://localprogress.org/wp-content/uploads/2023/08/Stable-Rents-Rooted-Communities.pdf
https://localprogress.org/wp-content/uploads/2023/08/Stable-Rents-Rooted-Communities.pdf

