
Questions Fréquentes
Qu´est-ce que des Maisons pour Tous au Colorado?

Des Maisons pour tous au Colorado (COHFA), un membre au niveau de l´état de Maisons pour
Tous National, est une coalition d´organisations qui viennent de partout dans l’état du Colorado
et qui se sont réunies pour développer un mouvement de base sur la justice et l´égalité de l
´habitation. Nous sommes une coalition communautaire multiraciale organisée afin d´élever les
voix et le leadership de ceux qui subissent de façon directe les conséquences des politiques
sur l´habitation inégalitaires et exclusives et des conditions injustes pour les locataires. Notre
vision est que toute personne au Colorado - sans distinction de race, parcours, revenu, sexe,
ou capacités - puisse avoir un chez soi stable à un prix qu´ils puissent payer. 

Fondée en 2016, des Maisons pour tous Au Colorado est formée par:

9to5 Colorado, Colorado AFL-CIO, Colorado Cross-Disability Coalition, Colorado Education
Association, Colorado Immigrant Rights Coalition, Colorado Jobs with Justice/Trabajos con
Justicia, Colorado Working Families Party, Compañeros Four Corners Immigrant Resource
Center, Denver Democratic Socialists of America, Denver Homeless Out Loud, Denver Artists for
Rent Control, East Colfax Community Collective, Globeville Elyria-Swansea Coalition, Metro
Caring, Mountain Dreamers, Movimiento Poder, New Era Colorado, SEIU Local 105, The Redress
Movement, Together Colorado, United For A New Economy, Westwood Unidos, Western
Colorado Alliance for Community Action

1.

Le Problème: Des Loyers hors de Prix au Colorado

Pourquoi est-ce que les loyers de l´habitation au Colorado sont hors de prix?

De plus en plus d´habitants du Colorado sont obligés de quitter leurs maisons à cause des prix
des loyers. À cause de deux facteurs: des revenus stagnés et des augmentation importantes
des loyers, beaucoup de personnes sont forcées de prendre des décisions inhumaines telles
que réduire les dépenses en nourriture ou médicaments afin de pouvoir avoir un toit au-dessus
de leur tête, ou être forcés de quitter leur habitation. La situation actuelle est insoutenable: 

Au Colorado, les propriétaires
augmentent les loyers de
presque un tiers entre 2017 et
2023, certaines zones ont eu
des augmentations encore plus
importantes (Castle Rock- 53%,
Colorado Springs- 47%,
Loveland- 42%, Fort Collins- 37%)

Ces augmentations sont le
résultat du souhait des
propriétaires de faire d
´avantage de profits. Sans la
supervision ou la régulation
gouvernementale, la plupart des
propriétaires chercheront à faire
un maximum de profit venant de
leur propriété sans se soucier
des conséquences pour les
locataires. 

Les revenus des Locataires ne suivent pas le
rythme de l’augmentation des coûts de l´habitation
Changement du pourcentage depuis 2001, ajusté par rapport á l´inflation

Moyenne du Loyer (charges inclues)

Revenu Moyen du ménage du locataire

Source CBPP Tableaux du Recensement du Bureau des Sondages
Américains
Note : La ligne en pointillé indique les données manquantes pour les années
2020 1 année données de ACS à cause des données pendant la pandémie

https://www.cbpp.org/research/housing/a-blueprint-for-prosperity-expanding-housing-affordability
https://www.urban.org/urban-wire/high-rents-are-posing-financial-challenges-renters-all-income-levels
https://www.urban.org/urban-wire/high-rents-are-posing-financial-challenges-renters-all-income-levels


Le déclin des petits propriétaires et l ´augmentation de sociétés propriétaires d
´immeubles d´habitation ne fait qu´empirer le problème - les sociétés propriétaires d
´immeubles d´habitation sont beaucoup plus capables de faire un effet de levier sur leur
pouvoir et d´augmenter les loyers en ayant comme seul objectif d´augmenter leur profits.

D´autres motivations incluent un taux réduit d´habitations disponibles, des politiques
strictes d´utilisation des terrains et des régulations sur la construction d´habitations. 

2.

En 2024, plus de trois quarts (76%) des 164,000 locataires du Colorado ayant de très bas
revenus (des revenus à la limite de la pauvreté au en dessous de cette limite ou moins du
30% du salaire moyen de la zone) dépensent plus de la moitié de leur revenu en loyer, et il
existe un déficit d´habitations à location de 119,782 à prox modéré et disponibles à la
location. Même les résidents ayant un revenu moyen sentent la pression; plus de 20% (22.1%)
peinent à cause des coûts de l´habitation (dans lequel ils dépensent plus d’un tiers de leurs
revenus).

En 2024, 67,000 des locataires du Colorado avaient du retard dans le paiement de leur loyer
et risquaient d´être expulsés.

Un sondage réalisé par New Era en
2023 a rapporté qu´au moins 40%
des locataires entre les âges de 15-
34 ans dépensent plus d´un tiers de
leur revenu en loyer tous les mois.
Dans 17 des 64 comtés du Colorado,
au moins la moitié des locataires du
même âge dépensent plus d´un tiers
de leur revenu en loyer, et dans les
comtés qui ont plus d´habitants
jeunes de race foncée, le
pourcentage du revenu qui est
dépensé e loyer est encore plus
important.

Les conséquences des loyers
hors de prix sont assez
dramatiques. Le même sondage
a révélé que presque la moitié
des jeunes sacrifient des
dépenses en santé, plus d´un
tiers ont réduit leur dépenses en
provisions alimentaires, et plus d
´un quart ne sont pas capables d
´accéder à l´enseignement
supérieur car ils doivent payer
leur loyer. Presque 40% d´entre
eux souhaitent quitter le
Colorado allant à la recherche de
loyers plus modérés. 

Au Colorado, un salarié qui gagne le salaire minimal, doit travailler 85 heures par semaine afin
de pouvoir payer le loyer d´un appartement d´une chambre au Prix de Marché Juste, ce qui
signifiait un montant de $1,601 en 2024, d´après le Rapport de 2024 de NLIHC´s "Out of Reach".

Fardeau du Coût de l´Habitation par
Niveau de Revenu

 Fardeau à Cause du Coût

Fardeau sévère à Cause
du Coût

Extrêmement
bas revenu

Très bas
revenu

Bas revenu Revenu
Moyen

Note : Les ménages qui dépensent plus du 30% de leur revenu en
coûts d´habitation et de charges font face à un fardeau financier ;
ceux qui dépensent plus de la moitié de leur revenu font face à un
sévère fardeau financier.

Source : Tableaux de NLIHC de 222 ACS PUMS

https://nlihc.org/sites/default/files/SHP_CO.pdf
https://nlihc.org/sites/default/files/SHP_CO.pdf
https://nationalequityatlas.org/rent-debt
https://neweracolorado.org/young-people-and-housing-affordability/
https://neweracolorado.org/press-releases/for-immediate-release-a-majority-of-young-people-are-rent-burdened-across-colorado-and-support-overturning-the-ban-on-rent-control/
https://nlihc.org/oor/state/co


Comment est-ce que les fonctionnaires publics ont aidé les locataires?

Des Maisons pour tous au Colorado et nos organisations membres ont travaillé avec des
fonctionnaires publics afin d´adopter des protections qui empêchent des pratiques
discriminatoires, de représailles, et des expulsions arbitraires, mais nous devons faire d
´avantage d´efforts pour empêcher que les sociétés propriétaires d´immeubles d´augmenter les
loyers de façon très importante. Nous avons besoin des fonctionnaires pour éliminer les
barrages qui empêchent les gouvernements locaux de mettre en place des mesures de
soulagement qui sont nécessaires. 

3.

Pourquoi est-ce que construire d´avantage d´habitation n´est pas une mesure suffisante
pour arrêter la crise de l´habitation au Colorado?

Les habitations destinées aux revenus modérés ne font pas partie des nouvelles habitations
construites. Les options excessivement limitées des ménages ayant un revenu de $75,00 ou
inférieur, a laissé 650,000 ménages face à des galères importantes dues au coût élevé des
loyers dans tout l´état du Colorado. D´après le Colorado Futures Center, cela a coûté
approximativement $5.6 billions de dollars à l´économie de l´état en dépenses évidentes
(approximativement $8,600 par ménage).

Les familles du Colorado galèrent - et beaucoup d´entre elles sont expulsées - AUJOURD´HUI.
La plupart ne peuvent plus attendre qu´ils se passent 15-20 années at que nous ayons assez
de nouvelles habitations construites et que les classes populaires puissent payer. Construire
d´avantage d´habitations à loyer modéré est une partie clé de la solution générale, préparer
notre état pour le long terme et créer d´avantage d´opportunités - mais ce n´est qu´un seul
outil. Ces efforts doivent être renforcés par des protections importantes pour les locataires, ce
qui inclus des politiques de stabilisation qui permettent que le coût de l´habitation, pour des
habitations `aloyer modéré ou pas, reste raisonnable. 

Une mise à jour à l ´automne de 2024 de l´Association des Appartements de la zone Urbaine
de Denver montre une croissance sans précédent : le plus grand taux de construction d
´appartements dans une période de 12 mois, ce qui représente plus de 21,000 demeures
construites pendant ces douze mois. Cependant, les loyers n´ont pas bougé. Dans la zone de
Denver - et partout au Colorado - les personnes galèrent à la suite des coûts croissants de l
´habitation car la plupart des nouvelles habitations sont orientées vers le marché de luxe. 

Pourquoi est-ce que les "loyers d´habitation modérés" ne restent pas modérés?

Les recherches de Harvard’s Joint Center for Housing Studies montrent que depuis 2011, le
Colorado a perdu prés de 250,000 unités d´habitation qui étaient disponibles avec un loyer de
$1,000 par mois ou moins. Au cours de la même période, le Colorado a créé plus de 3000,000
unités d´habitations disponibles avec un loyer de $1,400 par mois ou plus. Cependant, des
données du Département du Travail et de l´Emploi montrent que 67% des emplois dans l´état
ne paient pas assez pour qu´une personne puisse payer un loyer mensuel de $1,400 sans se
retrouver en galère financière. L´analyse de Harvard indique que le Colorado a la quatrième
plus petite part d´unités d´ habitation à la location dans le pays.

Même les projets "d´unités d´habitation à loyers modéré" dont les constructeurs ont bénéficié d
´une aide financière publique peuvent être transformés en unités d´habitation à la location à
prox de marché après un certain nombre d´années, ce qui est indiqué au début des contrats, le
loyer modéré arrive à échéance en général après20-30 années. Pendant le temps qu´il faut
pour construire de nouvelles unités d´habitation modérés et les loyers qui augmentent
rapidement - nos communautés sont forcées de prendre des décision non soutenables qui les
empêche de prospérer. 

https://www.coloradofuturescsu.org/wp-content/uploads/2023/08/CFC_Colorado_Housing_Affordability_Update_Summer2023.pdf
https://www.denverpost.com/2024/10/24/denver-apartments-rent-construction-vacancy/
https://coloradonewsline.com/2023/07/18/where-have-all-of-colorados-most-affordable-rental-units-gone/


La Solution: Stabilisation des Loyers

Quelle est la différence entre la stabilisation des loyers et le contrôle des loyers?

La stabilisation des loyers protège les locataires contre des augmentations de loyer peu
raisonnables mais permet aux propriétaires d´augmenter les loyers de façon annuelle mais d´au
taux raisonnable. Ce taux raisonnable permet que les propriétaires fassent des profits et donne
aux locataires une certaine stabilité.

Comment est-ce que la stabilisation des loyers aide les locataires ?

Les plafonds à l´augmentation des loyers permettent que les locataires restent dans leurs
communautés et empêche les conséquences du déplacement lors de la gentrification. Les
bénéfices secondaires de cette pratique sont importants ; la sécurité des locataires de ne pas
avoir des augmentations de loyer surprise permet aux communautés de fournir une vie d´écolier
plus stable pour les enfants (au lieu de devoir changer leurs enfants d´école à la suite d´un
déménagement), construire une communauté et habiter près de leur travail.

La recherche montre que la stabilisation des loyers améliore la stabilité des locataires et
empêche le déplacement des familles:

Plus de 180 juridiction partout dans les États-Unis ont mis en place des ordonnances de
stabilisation des loyers:

Dans le New Jersey, les villes qui ont des mesures de stabilisation de loyers ont eu des taux
d´augmentation de loyers d´en moyenne 10% moins que dans les villes sans ce type de
mesures.

À Washington DC, la stabilisation des loyers a eu un grand succès à permettre une
augmentation modérée des loyers sans avoir des conséquences sur le stock d´habitation ; la
partie d´unités d´habitation en mauvais état a d´ailleurs diminué à la suite de la mise en place
de mesures de stabilisation des loyers.

À Oakland, en Californie, la stabilisation des loyers a permis avec succès que des résidents
ayant un niveau socio-économique bas puissent rester dans leurs communautés. 

À San Francisco, les locataires qui ont bénéficié de la stabilisation des loyers seraient auraient
19% plus de possibilités de rester chez eux et dans leurs communautés à différence que ceux qui
n´ont pas ce bénéfice.

À La Ville de New York, les locataires qui habitent des demeures à loyer régulé avaient trois
fois plus de possibilités de rester chez eux même 20 années ou plus (23% vs 7%). À
Manhattan, il s´agit de 10 fois plus de probabilités d´y rester une longue période de temps
(35% vs 3%).

Le Contrôle des loyers: bloque le loyer pendant la durée que le locataire continue à habiter la
demeure.

Plusieurs études ont trouvé que la stabilisation des loyers ne provoque pas la diminution de la
construction de nouvelles demeures.

Un bénéfice clé de la stabilisation des loyers es la capacité de mettre un frein aux déséquilibres de
pouvoir entre les locataires et les sociétés propriétaires immobiliers.

Alors qu´il est important qu´il existe une construction importante d´unités d´habitation à loyer
modéré, il peut mettre des années d´arriver à répondre au niveau de la demande, de plus les
nouvelles demeures peuvent être reconverties en habitations à loyer de marché, ceci est
particulièrement vrai étant donné le pouvoir qui ont l´industrie immobilière et les groupes de
pression des propriétaires immobiliers ainsi que le climat politique actuel qui pourrait provoquer
que les régulations sur l´habitation à prix modéré changent. Les personnes ont besoin de
programmes d´aide au loyer tout de suite, et la stabilisation des loyers peut le faire.

4.

https://www.policylink.org/resources-tools/tools/all-in-cities/housing-anti-displacement/rent-control
https://furmancenter.org/files/FurmanCenter_FactBrief_RentStabilization_June2014.pdf
https://furmancenter.org/files/FurmanCenter_FactBrief_RentStabilization_June2014.pdf
https://furmancenter.org/files/FurmanCenter_FactBrief_RentStabilization_June2014.pdf
https://furmancenter.org/files/FurmanCenter_FactBrief_RentStabilization_June2014.pdf
https://dornsife.usc.edu/eri/publications/rent-matters/
https://www.urban.org/sites/default/files/2023-08/Rent%20Control%20Key%20Policy%20Components%20and%20Their%20Equity%20Implications.pdf


Est-ce la stabilisation des loyers un changement structurel de long terme?

Oui, les politiques de stabilisation des loyers permettent aux fonctionnaires locaux d´équilibrer les
besoins des constituants, les propriétaires ainsi que les locataires, au lieu de laisser les
mécanismes de marché déterminer les taux des loyers - ce qui est guidé para les profits. La
stabilisation des loyers est un mécanisme de long terme qui permet aux locataires de planifier les
augmentations de loyers futures raisonnables, tout en empêchant le déplacement.

Pourquoi est-ce que les fonctionnaires locaux ne peuvent pas mettre en place des politiques de

stabilisation des loyers ?

En 1981, la législature de l´état a approuvé une proposition de loi rédigée avec des termes très
généraux - désormais une loi - qui empêchait les droits des villes et des comtés d´adopter toute
ordonnance locale qui pourrait être considérée une forme de contrôle des loyers pour les propriétés d
´habitation privées, ce qui inclus des ordonnances locales qui stabilisent les loyers. Les fonctionnaires
locaux n´ont actuellement pas le droit de répondre aux besoins de leurs constituants en termes de
loyers raisonnables, ce qui les empêche de maintenir et développer les communautés prospères qu´ils
souhaiteraient avoir.

Est-ce que la décision de ‘Telluride’ a interdit le contrôle des loyers ?

Non, en 2000 la Cour Suprême du Colorado a pris une décision lors d´un procès qui est appelé
"telluride", qui établit qu´une ville ne peut pas obliger les constructeurs à désigner une portion des
demeures avoir des loyers qui soient en dessous des prix de marché. Dans cette décision, la Cour
a fait référence à la proposition de loi générale de 1981.

Existe-t-il un moyen par lequel les gouvernements locaux puissent mettre en place des
politiques de stabilisation des loyers ?

Oui, si l´interdiction de l´état de mettre en place des politiques de stabilisation des loyers est
abolie. Si on remet le pouvoir aux fonctionnaires locaux élus et aux résidents, ils pourraient
adopter des politiques sur l´habitation dont ils ont besoin pour assurer que les communautés
soutenables qui puissent vivre en sécurité.

Est-ce que les fonctionnaires locaux appuient l ´abolition de la loi d´interdiction des politiques de
stabilisation des loyers ?

En 2023, 42 fonctionnaires élus des villes et des comtés du Colorado se sont joints à nous afin d
´appuyer le contrôle local des loyers, Ils ont reconnu le besoin de mettre en place des
ordonnances qui répondent aux besoins de leurs constituants d´avoir des loyers modérés. Même si
nous n´avons pas eu du succès pour abolir l´interdiction de 2023, nous avons un groupe de
fonctionnaires locaux élus qui collaborent avec nous pour triompher prochainement. 

En 2021 une proposition de loi également rédigée avec des termes très généraux a remplacé la
proposition originale sur le contrôle des loyers, celle-ci spécifiait que les villes/comtés pouvaient en
effet exiger aux constructeurs de réserver certaines demeures d´habitation qui auraient des loyers
modérés sous l´autorité de l´utilisation des terrains. 

5.

Alors que la recherche sur l´impact de la stabilisation des loyers sur d´autres aspects n´est pas
conclusive, il existe un accord dans la littérature empirique qui nous dit que ces politiques ont du
succès à maintenir les taux modérés des loyers.

Il y a peu d´évidence empirique qui suggère que la stabilisation des loyers puisse avoir un impact
négatif sur la constructions de nouvelles demeures.

https://law.justia.com/codes/colorado/2016/title-38/tenants-and-landlords/article-12/part-3/section-38-12-301
https://law.justia.com/cases/colorado/supreme-court/2000/98sc547-0.html
https://www.cura.umn.edu/research/minneapolis-rent-stabilization-study


Où est-ce que je peux avoir plus d’informations sur les politiques de stabilisation des loyers ?

Cherchez-vous plus d´informations sur la façon dont la stabilisation des loyers marche ? Consultez
Nos maisons, Notre Futur: Rapport qui explique comment le contrôle des loyers peut construire
des communautés stables et en bonne santé

Pour les sources et pour plus d´informations, consultez le site : 
cohomesforall.org/FAQs

Comment est-ce que je peux être plus impliqué?

Mettez-vous en contact avec la Directrice de notre Coalition, Misha au courriel :
Misha@cohomesforall.org. Nous apprécierons votre aide et nous aimerions recevoir de vos nouvelles !

Souhaitez-vous savoir plus sur les politiques locales de stabilisation des loyers ? Consultez
Loyers stables, Communautés Enracinées: Le rapport, Un guide pratique pour mettre en
place des politiques locales de stabilisation de loyers 

6.

Comment pouvez-vous aider à abolir l´interdiction à la stabilisation des loyers?
En tant qu´habitants du Colorado - noirs, marrons et blancs, jeunes et âgés, anciens combattants
et immigrés et les personnes ayant des handicaps - nous devons nous réunir pour assurer que les
familles puissent avoir des demeures chaleureuses et stables et que les propriétaires aient la
responsabilité de demander des loyers raisonnables. Aidez-nous à assurer que nous ayons tous
une demeure que l´on puisse appeler chez nous et de remettre le pouvoir aux fonctionnaires
locaux élus et aux résidents. 

https://www.policylink.org/sites/default/files/OurHomesOurFuture_Web_08-02-19.pdf
https://www.policylink.org/sites/default/files/OurHomesOurFuture_Web_08-02-19.pdf
http://cohomesforall.org/FAQs
mailto:Misha@cohomesforall.org
https://localprogress.org/wp-content/uploads/2023/08/Stable-Rents-Rooted-Communities.pdf
https://localprogress.org/wp-content/uploads/2023/08/Stable-Rents-Rooted-Communities.pdf

