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DROITS DES LOCATAIRES AU COLORADO:
EXPULSION POUR UNE CAUSE
HB 24-1098

Nous savons que nos communités sont plus fortes lorsqu’elles peuvent agrandir
ses racines. Nous sommes fiers que les locataires et nos alliés se soient battus
pour avoir de fortes protections sous la nouvelle loi appelée :
Expulsion pour une Cause (For Cause Eviction). Cette loi protege les locataires en :
e Exigeant que les propriétaires aient une raison pour les expulser
e Exigeant que les propriétaires proposent un renouvellement du bail de location
a moins qu’il existe une raison valide pour ne pas le faire

QUAND EST-CE QU’UN PROPRIETAIRE PEUT EXPULSER UN LOCATAIRE MEME
SI LE BAIL EST VALIDE ?

A cause du non-paiement du loyer

La violation du bail

Dommage a la propriété

Déranger ou Perturber le voisinage

QUAND EST-CE QU’UN PROPRIETAIRE PEUT REFUSER LE RENOUVELLEMENT DU
BAIL DE LOCATION ?
e Lorsqu’il y a des projets pour démolir la propriété ou la convertir en location de
courte durée
o Le préavis doit inclure la chronologie du projet ainsi que les plans du projet ou
leur description
e Pour faire des travaux de réparation de la propriété (non liés a la santé ou sécurité)
o Le préavis doit inclure une description générale des réparations ainsi que la
date prévue de conclusion des travaux
o Les locataires ont le droit de retourner chez eux si les réparations ont une
durée de moins de six mois
e Lorsque le propriétaire ou sa famille souhaitent habiter la propriété
e Pour la mise en vente de la propriété quand celle-ci est une demeure unifamiliale,
duplex ou triplex
e Trois ou plus loyers payés en retard pendant la durée du bail de location
e Lorsque le locataire n’est pas d’accord avec les termes du nouveau bail, méme si
ceux-ci semblent « raisonnables »

LES PROPRIETAIRES DOIVENT DONNER UN PREAVIS DE NON-
RENOUVELLEMENT DE 90 JOURS PAR ECRIT
e A I'exception des propriétaires qui sont des militaires en service actif ; ils
peuvent donner un préavis de 45 jours dans lequel ils indiquent leur souhait
d’emmeénager dans le logement
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RES AU COLORADO:

DROITS DES LOCATAI
EXPULSION POUR UNE CAUSE
HB 24-1098

QUAND EST-CE QUE LES PROTECTIONS CONTRE LE NON RENOUVELLEMENT
SERONT APPLIQUEES
Tous les locataires qui ont habité la propriété pour au moins 12 mois sauf si
o Le propriétaire habite sur place ou juste a coété ET la propriété est une
demeure unifamiliale, un duplex ou triplex
o Sjla demeure est fournie par un employeur
e |es |locataires de maisons mobiles sont couverts
e Les propriétaires de maisons mobiles ne le sont pas car ils ont des protections
spécifigues
QUE SE PASSE-T-IL SI LE PROPRIETAIRE VIOLE LA LOI ?
e Sivous croyez que votre propriétaire a violé cette loi, vous avez le droit de
déclencher une action civile devant les tribunaux et vous pourriez avoir le droit
a des indemnisations. Cette loi peut également étre utilisée pour vous défendre
dans les tribunaux a la suite d’une expulsion. Vous trouverez ci-dessous une
liste de services légaux gratuits ou a frais modérés.
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AVOCATS SPECIALISES DANS LE DROIT DU LOGEMENT DANS L ETAT

COLORADO ECONOMIC DEFENSE LAW
https://cedproject.org/law/

Langues: Toutes les langues sont offertes par suite d’'une demande

COLORADO LEGAL SERVICES
https://bit.ly/coloradolegalservices

Langues : Toutes les langues sont offertes par suite d’'une demande
Localisation: Alamosa, Boulder, Craig, Colorado Springs, Craig, Denver,

Dillon, Durango, Ft. Collins, Grand Junction, Greeley, La Junta, Pueblo,
Salida

COLORADO POVERTY LAW PROJECT
https://www.copovertylawproject.org/get-eviction-housing-help
Langues: Toutes les langues sont offertes par suite d’'une demande

Localisation: Denver clinic et services a travers I'état

AUTRES RESSOURCES D AVOCATS

NUITS LEGALES DU "CENTRO SAN JUAN DIEGO”
https://centrosanjuandiego.org/en/legal-night/
303-295-9470
Langues: anglais, espagnol
Quand: Les Premiers et troisiemes mercredis, de 5pm - 7pm
Localisation: Denver

BRIDGE TO JUSTICE

https://www.boulderbridgetojustice.org/contact-us
303-443-1038

Langues: anglais, espagnol
Localisation: Comté de Boulder

THE JUSTICE CENTER

https://www.justicecentercos.org/apply_
719-473-6212
Langues: anglais, espagnol
Localisation: Comtés de El Paso ou Teller
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QUESTIONS FREQUENTES

QUAND EST-CE QUE LE LOYER EST CONSIDERE EN RETARD?
e Le loyer est en retard lorsqu’il est payé aprés 10 jours de la date indiquée sur le
bail et le propriétaire a fourni un avis de paiement
e e propriétaire peut choisir de ne pas renouveler le bail s’il y a eu 3 ou plus
loyers payés en retard pendant la période de location

QUELLES SONT LES REGLES POUR LE NON-RENOUVELLEMENT DU BAIL
LORSQU’IL Y A DES PROJETS DE REPARATION OU RENOVATIONS ?

e |e propriétaire doit fournir un préavis de 90 jours par écrit et ce préavis ne
peut pas étre donné avant la conclusion du bail. Le préavis doit inclure une
description générale des réparations et rénovations ainsi que la date prévue
pour la fin des travaux.

e Sila durée des réparations ou rénovations est inférieure a 6 mois, le
propriétaire doit fournir un avis par écrit pour offrir au locataire la possibilité
d’emmeénager a la fin des travaux. Le locataire aura 10 jours pour répondre a
cette offre et 30 jours pour emménager.

e |Les réparations ne doivent pas étre une représailles a la suite de la
signalisation d"un risque pour la santé ou pour la sGreté ; ce qui inclut |
"absence d’ eau potable, absence d eau chaude, problemes de chauffage,
infestations et autres situations qui font que la demeure soit considérée
comme dangereuse pour les habitants.

QUELLES SONT LES REGLES POUR LE NON-RENOUVELLEMENT DU BAIL
LORSQU’IL Y A DES PROJETS DE DEMOLITION OU DE RECONVERSION ?

e |es propriétaires doivent fournir un préavis de 90 jours par écrit et ce préavis
ne peut pas étre fourni avant la fin du bail. Le préavis doit inclure une
description générale du projet ainsi qu une chronologie.

e Sjpossible, le propriétaire doit fournir des preuves du projet telles que le
permis pour la location de courte durée, permis de construction ou la
demande pour obtenir le permis de construction ou location de courte durée.

QUELLES SONT LES R[EG’LES POUR LE NON-RENOUVELLEMENT DU BAIL
LORSQUE LA PROPRIETE SERA MISE EN VENTE ?

e |e propriétaire doit fournir un préavis de 90 jours par écrit et ce préavis ne
peut pas étre fourni avant la fin du bail.

e La propriété doit étre une demeure unifamiliale, un duplex, triplex, ou
appartement individuel.

e |e propriétaire ne peut pas publier une annonce pour la location de courte
ou longue durée pendent les 90 jours a la suite du déménagement du
locataire a | "exception que |"annonce soit pour la vente de la propriété sur un
site web (ex : sur le site Zillow).
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QUESTIONS FREQUENTES

QUELLES SONT LES REGLES POUR LE NON-RENOUVELLEMENT DU BAIL LORSQUE
LE PROPRIETAIRE OU SA FAMILLE SOUHAITENT EMMENAGER DANS LA
PROPRIETE ?
e Le propriétaire doit fournir un préavis de 90 jours par écrit et ce préavis ne peut
pas étre fourni avant la fin du bail.
o Les militaires en service actif peuvent donner un préavis de 45 jours.
e Le propriétaire ne peut pas publier une annonce pour la location de courte ou
longue durée pendent les 90 jours a la suite du déménagement du locataire.

CELA S° APPLIQUE-T-IL POUR LES BAUX DE LOCATION RENOUVELES

MENSUELLEMENT ?
e Qui, les propriétaires doivent fournir aux locataires un préavis de 90 jours s

“ils ne souhaitent plus renouveler le bail.
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